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EVALUARI FI16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dody.
Tel: 0728977411; 0766444770

e-mail: pfablanariuia gmail.com

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

EVALUARI DE INTREPRINDERI

_ Nre.raport | 2022090503 J  din 05.09.2022

| Notadecomanda | 149832 J  din | 02.09.2022

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Imobil-teren (intravilan arabil), in suprafata de 2046 mp (din masuratori), parte a terenului
inscris in Cartea Funciara nr. 226180 (actual nr. 251804) UAT Craiova, identificat cu nr. cad.
226180 (actual nr. 251804), situat in Municipiul Craiova, str. Vanatori de Munte, nr. 5,
judetul Dolj

Note:
I. Conform Comunicarii raspuns la cererea nr. 1622209 din (01.09.2022, cartea funciara nr.
226180 UAT Craiova. cu nr. cad. 226180, a fost sistata ca wmare a dezmembrarii

imobilului in wrmatoarele 2 imobile: CF 250819 cu nr. cad. 2530819 5i CF 250820 cu nr,
cad. 250820

Conform Extras de carte funciara pentru informare nr. 251804 UAT Craiova, nr. cerere
163675 din 05.09.2022, nr. ert Bl, s-a infiintat cartea funciara 251804 a_imobilului cu
mr. cad, 251804, rezultata din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. 250820 inscris_in
cartea funciara 250820

[ )

Proprietar: Persoana fizica URSU TIBERIU ALEXANDRU
Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,
Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr, 10737
-2022-
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 149832 din 02.09.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaimntam astazi 05.09,2022,

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consti in desfasurarca activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingeri, farda niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul-teren (intravilan arabil), in suprafata de 2046 mp
{din masuratori), parte a terenului inscris in Cartea Funciara nr. 226180 (actual nr. 251804) UAT
Craiova, idemtificat cu nr. cad. 226180 factual nr. 251804), sitwat in Municipinl Craiova, sir.
Vanatori de Munte, nr. 3, judet Dolj,

Note:

I. Conform Comunicarii raspuns la cererea nr. 1622209 din (01.009.2022, cartea funciara nr,
226180 UAT Craiova, cu nr. cad. 226180, a fost sistata ca wrmare a dezmembrarii
imobililui in wrmaroarele 2 imobile: CF 250819 cu nr. cad. 250819 si CE_250820 cu nr,
cad. 250820

Conform Extras de carte funciara pentru informare nr. 251804 UAT Craiova. nr. cerere
163675 din 05092022, wr. crf Bl, s-a infiintal cariea funcigra 251804 a imobilului cu
nr. cad, 251804, rezultata din dezmembrarea imobiluli cu nr._cad, 250820 inscris_in

cartea funciara 250820
De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi menfionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

[

Scopul evaluarn este asistarea beneticiarulu pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul evalwarii, in vederea cumpararii de catre Municipivl Craiova,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022 care
incorporeaza  Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si1 a legislatiel in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarulu.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuti prin metoda comparatiilor directe,
este:

512.175 lei, echivalent a 105.944 euro

-

Cu consideral] :1 DA 2
Mihail Dumitry Biéinéi
.
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Cuprins
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INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem placerea sd va transmitem raportul de evaluare care a fost pregatit pentru a estima valorea de
pata a imobilulul in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova.

In prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evalurii, inclusiv certificarea, ipotezele
limitative 1 rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistii dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea i interesele evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarca a fost realizatd in concordantd cu instructiunile si termenii agreati, gradul nostru de
raispundere profesionald faid de dumneavoastri este, de asemenea, sublimiat in cadrul acestor
instrucfiuni.

Clientul evaluirii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind plant conform conditiilor contractuale, independente de valorile
estimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. FI16/693/2008,
C.UL:24317899, nr, leg, 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru,

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 — Activitdfi de
consultantd pentru afaceri s1 management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama
variatd de servicii de consultantd si evaluare de intreprinderi, proprietéifi imobihiare $i bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostinelor si imformatinlor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, 5
sub aceasta rezervi, certificim urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii tar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificatd de celelalte perscane semnatare. Mentioniam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprictitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititiin  BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si
inspectia proprictitii subiect al evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte; acestea
s¢ bazeazi intr-o anumitd mésurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activititii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte 51 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si condigiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, i sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;
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Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturil cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastrd care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui evemiment care favorizeaza cauza chientulu @n
functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membri echipen de evaluare, care sunt evaluatori acreditapi membrn titularnn ANEVAR s,
dacd se mentioneazi, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditati, membrii
titulart ANEVAR si discufuile cu agentin imobiliart sau de investitii implicati in piatd, inclusiv colegi
din agentia noastri sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o alta persoana nu a acordat asistenta profesionala in vederea indephimirn misium de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2020 $1 poate h
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarca cvaludrilor.

Evaluatorul care semnearzd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

=== Administrator, Evaluator autorizat

f(”;ﬂ“: Eﬂrfah‘%\i Mihail-Dumiiru Blanaria Mihail-Dumitru
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;

= 1mobilul-teren (intravilan arabil), in suprafata de 2046 mp (din masuratori), parie a terenului

inscris in Cartea Funciara nr. 226180 (actual nr. 251804) UAT Craiova, identificat cu nr. cad.
226180 (actual nr. 251804),

Note:
[. Conform Comunicarii raspuns la cererea nr. 1622209 din 01.09.2022, cartea funciara nr,
226180 UAT Craiova. cu nr. cad. 226180, « fost sistata ca wrmare a dezmembrarii

imobilului in wrmatoarele 2 imobile: CF 250819 cu nr, cad. 250819 si CF 250820 cu nr,
cad. 250820

2. Conform Exiras de carte funciara pentru informare nr, 231804 UAT Craiova. nr. cerere
163675 din 05.09.2022, nr. crt Bl, s-a infiintat cartea funciara 251804 a_imobilului cu
nr, cad, 251804 rezultata din dezmembrarea imobilului cu nr,_cad, 250820 inscris_in

cartea funciara 250820

Amplasare: Municipiul Craiova, str. Vanatori de Munte, nr. 5, judetul Dol).

Scopul evaludrii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valorii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre
Municipiul Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludari va fi utihzata in scopul declarat $1 nu vor
putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietar: Persoana fizica URSU TIBERIU ALEXANDRLU.

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulm, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoana fzica URSU TIBERIU ALEXANDRU.

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Cratova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Doly, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la fata loculw s-a facut de catre evalvator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 02.09.2022.

Data evaluarii proprietafii este 02.09.2022.

Data raportului de evaluare este 05,09,.2022.

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piati, existente in
pericada ume - august 2022, pe factorii anticipagi ai cererii §1 ofertel pe termen scurt, aceste
previzium putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarca a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazi Standardele Internationale de Evaluare edipia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaboraie de catre ANEV AR si1 a legislagiel in vigoare.
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Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarcle
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termeni de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de

evaluare;

= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Dreptuni asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630

Evaluarca bunurilor imobile;

= Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluar.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in

IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internagionale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piagd este suma estimatd pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(a)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un vanzdtor hotirdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in parfile au acfionat fiecare in cunostiinfa de

cauzd, prudent i fara constrangere”.

Pentru estimarea valonilor de piati ce fac obiectul evaluini,

directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

512.175 lei, echivalent a 105.944 euro

(250,33 lei/mp, echivalent a 51,78 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimati {iniind seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in prezentul

raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarca este o predictie:

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui sd fie transmisd de citre
beneficiar evaluatorului astfel incit, dacd este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi

utilizata.

Evaluatorul consideri lucrarca ca fiind obiectivi si corectd.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.,
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la preful cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorn §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vinzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitarii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaluarii este format din;
- imobilul-teren (intravilan arabil), in suprafata de 2046 mp (din masuratori), parte a terenului
inscris in Cartea Funciara nr. 226180 (actual nr. 251804) UAT Craova, identificat cu nr, cad.
226180 (actual nr. 251804).
Note:
I. Conform Comunicarii raspuns la cererea nr. 1022200 din 001 .09 2022, cartea funciara nr.
226180 UAT Craiova, cu nr, cad. 226180, a fosi sistata ca wrmare a dezmembrarii

imobilului in wmatoarele 2 imobile: CF 230819 cu nr. cad, 250819 si CF_250820 cu nr.
cad. 250820

. Conform Extras de carte funciara pentru informare nr. 251804 UAT Craiova, nr. cerere
163675 din 03092022, ar. crt Bl, s-a infiintat cartea funciara 251804 a_imobilului cu
nr. cad. 251804, rezultata din dezmembrarea imobiluli cu nr._cad. 250820 inscris_in
cartea funciara 250820

[

1.3. Amplasare

Municipiul Craiova, str. Vanatori de Munte, nr. 5, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaluarn au fost dentificat $1 inspectat in prezenfa reprezentantulm
propietarului.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluarii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii. in vederea cumpararii de carre Municipiul Craiova..

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de ciitre alte persoane §i in alte scopuri.

1.5. Proprietari
Persoana fizica URSU TIBERIU ALEXANDRLU.

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulwm, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si
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2. Persoana fizica URSU TIBERIU ALEXANDRU.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

Valoarca estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edipa 2022.

Previziunile $i estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
perivada martie — mai 2022, pe factorii anticipayi a1 cererii $i ofertel pe termen scurt, aceste
previziun putandu-se schimba in funclie de condifnle viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza  Standardele Internafionale de Evaluare edipia 2013, ghidun metodologice de evaluare
claborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorn de prata, data de Comtetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internafionale de Evaluare 2013 este:
»Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la dafa evaludrii, Infre un cumpdirdior hofdridt 5i un vanzifor hoetdrdd, Inir-o franzacfie
nepdartinitoare, dupa un marketing adecvar $i in partile au acfionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prident si fara constrangere”.

Estimarea valor de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 02.09.2022
Data evaludrni: (02.09.2022
Data raportului: 05.09.2022

Studiul pietei $i datele necesare evaludri au fost realizate la mivelul perioadei unie - august 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte Tn aceste condifii de piaga.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarea estimata va i exprimata cash, in moneda nationala (lei), $i in valuta (euro), la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 02.09,.2022 | Euro = 4,8344 le

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in propietatea persoanei fizice URSU TIBERIU
ALEXANDRU.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmiatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 149832 din 02.09.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 284 din 26.05.2022;
- Anexa nr. 1 la HCL 284 - Plan de apmlasament si delimitare a imobilului;
- Anexa nr. 2 la HCL 284 - Schita;
- Comunicare raspuns la cererea nr. 162209 din 01.09.2022, OCPI;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 251804 UAT Craiova, numar cerere 163675
din 05.09.2022.
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Conform documentelor de proprictate puse la dispozitie s1 atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprietatea persoanei fizice URSU
TIBERIU ALEXANDRLU.,

Sarcini : conform extras CF, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluari s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR., edittia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul s1 tipul valor estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipun ale valori (IVS 104), SEV 105 Abordan si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarca bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si condifii limitative

in elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmitoarele ipoteze:

- Datele, informatiile 51 documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare an fost furmizate de
ciitre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeazd exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar si se presupune
cid bunul imobil poate i tranzactionat, evaluatorul neasumindu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$1 nici o responsabilitate pentru astfel de
situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile facute in interiorul 5i exteriorul proprietitii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului,

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-1 face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietei, pe factorii anticipati ai ofertel 1 cererii pe termen scurt §i pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifii se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare si valorile estimate de citre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piatd riman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s ofere consultantd ulterioara sau s depuna
midrturie in instantd in legiturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de imformapile fondate de noi, ne-am bazat pe informatule obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.
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Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparentd, ne-am securizat
un numdr de instrumente specifice disponibile pe piata locald si regionald printre care:
- utilizam mformatii pentru vzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc:
- verificdm ofertele publicate de vanzatori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, ete.

In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (picte de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaboriri analizim de fiecare datd daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluarilor realizate in Romama, folosim, $1 informatule colectate de la terp, cum ar fi: alt
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatd de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietitilor Imobiliare,
cursul de Evaluarc a Bunurilor Mobile, buletinele informative cditate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Admimstrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competanle ulterioare,
Codul Civil cu modificarile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiulm
Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaludrii

Péirerea noastrd asupra valorii este bazata pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piatd, sustinuta de
cunoasterea pietel derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiel noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietet, ne-am bazat intr-o misurd ma mare pe judecata $1 experienta noastri
referitor la evaluarea pietei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul sd facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot diferi de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-0 marja de valon posibile. Scopul evaluarn nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare,

Valoarea proprietiftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, $
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca dont si vd bazati pe evaluarea nostri ca fiind validd la o altd datd decit cea
mentionati, va trebui sa ne consultati in prealabil. Mu trebuie sa va bazati pe acest raport decat daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $1 considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarca noastrd cste confidentiald si este adresata doar beneficiarului, numai pentru uzul

dumneavoastrd si pentru scopul mentionat, Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continuiul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date

Beneficiarul nu va putea dezvalm continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fara
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezviluirii informatiilor.
Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul seris al evalvatorului, chiar daca nu se mentioneazi numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultant,
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Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mentioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Admimstrator, Evaluator autorizat
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluziile analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - cste definitd ca cea mai probabild wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificatd adecvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietiti este utilizarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietajn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru exindere spatin pentru locun de veci este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren curil constructii langa cimintir - se presupune a fi o uiitlizare redusa,
deoarece nu exista indicatin din plata sau alti factoni care sa conduca la concluzia ca exista
perspective de de zvoltare rezidentiala sau comerciala.

Concluzionind, cea mai buna utilizare a proprietati, care sa respecte defimtia celer mai bune
utiliziir este utilizarea ca teren intravilan utilizat la exindere spatu pentru locun de veci.

Nu se preconizeaza pe termen mediu $1 lung schimbarea utihizani actuale.

Segmentul cel mai probabil de cumpéritori este limitat.

2.2. Analiza pietei

2.2, 1. Definitia pietei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu algii in scopul de a efectua
tranzactil. Participantii pe piagi pot fi cumpdrdtoni, vinzitorii, proprietarii, creditoni, debitori,
administratorii, investitoril s1 intermediarii.

In cazul prezentei evaludiri, se analizeazii piata imobilelor tip teren cu destinatic de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2.2, Consideratii generale asupra piefei locale
Cralova este municipiul de resedinta al judefjulhmi Dolj, Oltemia, Romania, format din localitifile

componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni st Simmicu de  Jos, s din
satele Cernele, Cemnelele de Sus, [zvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatic de 269,506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romiéna. Mai exact, Craiova este asezatd in Cimpia
Olteniei, 1ar altitudinea medie la care se atli orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterani
datorita situdrii orasului in sudul Roméniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, 1ar iernile blande s1 scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei 51 [zvorului
aflandu-se pe tertoriul sau,

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau finut™, 1ar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
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perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un orag cu o istoric pe cit de
bogatd si interesantd, pe atit de complicati. Dacid pe teritoriul actual al Craiovel s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu citeva secole 1.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfargitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric $1 economic din zond. Populapia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasi, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romina, mai precis din Campia Oltenier care se intinde intre Dunére, Olt $1 podisul
Getic, fiind strabatuti prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte nercgulata, in
special spre partea vesticd s1 nordici, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acesfuia,
este foarte compact.

Conform recensiméantului efectuat in 2011, populafia municipiului Cralova se ridica la 269 5306
locurtori, in  scadere fata de recensamantul antenior  din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatca locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionali,

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuaric 2015 era de 307.022
locuitor.

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererii porneste de la identificarea persoanclor care manifesti cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celui evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice pentru
extinderea cimintirelor cu locuri de veci.

In lunile funie -august 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat si se resimti efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca i in cazul altor iri, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul scaderii drastice a numdarului de tranzactii efectuate pe piatd.

Intreaga zoni este caracterizatid de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamici a
pietii imobiliare, motiv pentru care deprecierca cconomici ¢ste mare.

Avind in vedere climatul economic general, in situatia specifica actuala, tendintele pietei imobiliare
pentru perioada urmatoare s-ar putca caracteriza, pe termen scurt cu o stagnarc a cererii, ducind
chiar la o scadere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei

Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celu evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmidtoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5. Echilibrul pietei

Piata de terenuri libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeaza in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat sciderii accentuate a cereri, inregistrand o scddere a numérlui de
tranzaciii $1 0 cidere a prefurilor, datorate in special indsprirni condifitlor de acordare a creditelor $1 a
influenter crizel economice mondiale.

MAvind in vedere ¢ :
- cererea este mica;
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- oferta este moderati.

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata

mai mult de o saturare, datoritd faptului ¢d oferta depéseste cu mult cererea, aceasta putand fi numita
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3
Prezentarea datelor

Inspectia imobilului, s-a ficut de citre evaluator in data de 02.09.2022, in prezenta reprezentantului
beneficiarulu.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1. 1. Descrierea zonei de amplasar
Imobilul se afld la in zona periferica Municipiul Craiova, sir. Carpenului, nr. 79, cartier Bordei,

judetul Dolj

Lacalizare imobil din care face parte terenul evaluat
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Localizare teren evaluat

Zona de amplasare

Artere importante de circulafie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Lhitirati edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

Nr. cad.

Carie funciara
Suprafaia
Categorie teren

Coi de acces
Vecinaiaii

Concluzii in urma inspectiei

zona periferica de sud a Municipiul Craiova, str. Vanatorii
de Munte, cartierul Veterenilor, judetul Dolj

Pictonal: str. Vanatorilor de Munte si str. Genistilor
Auto: str. Vanatorilor de Munte si str. Genistilor
Calitatea refelelor de transport: drum pietruit
Tipul zonei: rezidentiala

Retea urbana de energie electrici: existenta
Retea urbana de apd; existenta

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gare: inexistenta

Retea urbana de canalizare: inexistenta

Retea urbana de telefonie: existenti

Fetea urbana de transmisii de date: existenta
Corespunzator traficulm auto

Linistit

Actual nr. 251804, (nr. vechi 226180), pentru terenul din
care face parte imobilul evaluat

Actual nr. 251804, (nr. vechi 226180), a loc. Craiova,
pentru terenul din care face parte imobilul evaluat

2046 mp parte a terenului inscris in CF 251804 a loc.
Craiova in suprafata totala de 3761 mp

Intravilan arabil

Cale de acces la str. Vanaton de Munte

La nord: Proprietate privata

Lasud: Propietate privata

La est: Proprietati private si str. Vanatori de Munte

La vest: str. Gemstilor

Terenul este liber de constructil
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorn de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceeca ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietel in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si comparari acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari 1 diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii s1 comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau infenoritatea proprietatn comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata ijar pe celelalte coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partca de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de viinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactinlor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cca mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactili comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caractenisticilor diferite de cele ale proprietatin subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatca subicct ¢ste marcata in culoare albastra, ofertcle analizate sunt prezentate in culoare
rosie, Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1, Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila 2 {are cea mal mica ajustare totala bruta). Avand
in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este:

512.175 lei, echivalent a 105.944 euro
(250,33 lei/mp, echivalent a 51,78 euro/mp)
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor sialegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel

o Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii §i cumpdritorii sunt in contact printr-un

mecanism de pret;.

* Valoarea de maii si valoarea redeveniei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluiri ci mai degrabi este o
estimare a prefulul ce poate fi obiinut intr-o tranzaciie efectuatd la data evaluiaru in condiiile
definitici valorii de piata.

Avind Tn vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022;

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori;

512.175 lei, echivalent a 105.944 euro
(250,33 lei/mp, echivalent a 51,78 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

= Waloare nu congine T.V.A;

- Valoarea este o predicjie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa  cum este definita in

literatura de specialitaie . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniar
calificat , bazata pe analiza twturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate

cu ]cys’_l;a in wgoarc

143 e e

BL&N%E;HMHAIL DUMITRU PFA 0 o o N
1| & Wi s MIHAIL DUMiTRy ’E#aluamr autorizat
H‘v\ﬂ" - i, Vi EIanarm Mihail-Dumitru
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe
ANEXA 1.
EVALUAREA TERENULUL - COMPARATIA DIRFCTA

CORECTIL Ajusrar wiiliect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIED oo, | Camp.2 Coip.d Compt g N
Pref de ofé ria/vansare (EUR/mp) T T2 J50 F.a X1 Tk 5.0
Tipul reanzacited afirta vansaee aferta varsare oferta vanzare afiria vanzars afierra vaszarne
Afustare pentnu tip eanracte (%) -1 =107 -1l -l B [
Ajwstane pentru lip Basgmgtie (ELR mp) 7.9 7.5 5.9 70 T8
Pre) aquidat {ELIR/mp) T3 LY Ri.1 [ XN 51,5
Direprust e propeienals Iraa Faregral Iiregral Irregral Tmregral T gral Faregral
A jusrare peieena drepnl de proprisoie L [ [ L L
P mgustat { ELR mp) T3 675 i1 LN 57,5
Restricnii oe awilizare Fara Similar Simdlar Similar Similar Similar
Ajpntare (%) Ll 1% P s L]
oy agustat { EUR mp T3 L] Bl LN h7.5
Condipii de finawfare Lar priapd La piwfii Lar piard La piwgi La pragi Lo pdafid
Ajustare peniru Grantarc L] ] L] L] L]
Py agestat { ELR mpj T3 L] i1 LN h1.5
Camalipii de vanzmne Neprrtinitowre Nepartinitoare Nepartinitomre Nepartinitoore Nepartinitonre Nepartinitvare
Apstare (%) s 0% P % 0%
e ajemtat | ELR mp) T3 0735 ki | LX) w78
Comdirii de piatn xepr.1? repr. 21 sepr 1] sepr 1t sepr 11 xepr. 11
Ajetare pertru condifiile piegei (%) i % 1 i Ly
Ajustare peotru condigiile pregel {EURmp) 0,0 01 00 i o
Proy ojenan { F LR nop ) A 015 Rik1 3k 675
AJUSTARI SPECIFICE FPROFRIETATI
Lovalizare Criwiova, sfr, Craforvm, siv, Crairva, Card, Crafov cowe o, Lart, Cirwiova, owa

Vamaiorf de Cremistilor, jwd, Veteranilor, jud | Selgros, jud. Dolj | Papoveni, str, Selgros, jud. Dalj

Munte, mr. 5, fual Bl iy Chrsova, jed. Dalj
Doff
Ajustare (s} -5% 5% =10 1% -1
Ajstare { ELR mp) =38 =34 -5 &3 =Bt
Pret nfutat {FUR mp)y 61,7 [EN] 721 [ N] full &
Acces Dhesckiders o o Deschidere fa o Derschidere la o | IDvrschidere fa o | Ieeschidere le o | Derscivdders e o
srradis srada srrada arrada seradin
|Ajusiare i %a) L) P [ L)
|Ajustare { ELR mp) 0,0 L] [ o
Poct jueat (EURnp) | ——eerm— 53, T4 633 | 603
Suprafieg (mph 0dé M35 1.0 1.0
Ajustane {%a) =1l =1 =10% e
Ajusrare { ELR) A4 .72 ) 3.0
| Prot ajustad (FROD o . .. _has 1 .
Topozrafic Plan Similar Similar Kwiliar Similar
Ajustare {%a) e [ [ Ll
Ajustass | EURLmp 0.0 il A 151
et ajusean (ELH b &1.0 1.9 a4 3.8
Lvilieani Tawte ln i, Frop | Foste la lim, Prop Teate la fim, Prep | Toate lg lim. Prep | Tome le i, Prop
Ajustare {%a) L) [ [ Ll
| Ajurstare | ELR. g} 1,11 0L L1l [ o,k
Pt apustad { ELTH mph t1.0 B (SR B4 L]
Urilizare Tatva vl arabil Errea il corti Tafravilis carti Tatravilan carti | Tadravilas cuntd Fatravilis cinrti
T T can sl aapshriefi T
Ajustane (%) 15% -1 5% <1 5% 15% =15%
Ajueitane { ELRYenp | 9,1 9,1 o7 9.4 <Ok
Pret afuseat [ELH mg ) 312 SLH 5.1 530 54,
Alte axpecie S Comstruciie dewelabila Nu N Nu N N Nu
P ferea
Apstane (s} L) 0% [ [ Ll
Ajeetarn (EURhop) Al o 00 o 4" .
Pren afwsrat (FEUR/ mp) 51,82 5178 5515 £1m 54,21
ppastare ol meth { EUR/mp) -19.5 -15.7 250 =100 ~13.3
ajmtars wtall e (%) -25% 21% ST T -18%
ajestare totalh Brod (FUR oo [EXE] 15,72 Pl 2259 19,36
ajisiare ol bl (%) 15% 1% K% I1% 26%
Froprictaics comparabila 2 a inregisirat coa mal mécs corectie/ajusiare bruta (ELR)
VALOARE DE PIATA LNITARA 5178 EURmp | 45344
I 25033 LEUmp
VALGARE DE PIATA TOTALA . ELR
_ S12.178 _LEI
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Sahul pacier #1 o] comportamentulm cenmparaboriler reflects dafenie tgpan de dafereoic mire preten ke proprictatilos pe plata onebilesra locala, A caracicristicn ale
proprictibor sunl recunosoute de cumparatori &i de participantii la pista in general 51 reflectane in prend finad de rareactiosne. Evalumborul apreciazas urmaboare be pan
de ajf e ca repreremtund resctiile participaseibor |a piat s disponibi e curmparatorilor de a plat mal mult sxu e pOtin pentma sau din cEom amEmitor carscerisaci
ale imwobalbelor. Modaliaien de estumre o cusnhomlii sjestarilor o sl snaliz pe gope de date. Ajeetarile splicate ofertelor de vanrane § troceasctiilor e presini asifel:

Tipal tran:aclivi

I pemeral. diferericle de pred intre preturile afisabe in ematurile de vansre si pretrile de tronctionare variaza pe pista bocala i ovtervalol <5-15%, in fimte de
anyd asament, suprafam, localizare, cale acces, wmpografie, vecinawd s wuilizan permise conform PLIG, PUZ san PLTD
Ajestari Comp | Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
-10%% =104 -10%% -1 -1l
Valoares AjsEri a st determnat pe Baga obscrvatiilor isience Erl\'lﬂd mmsia de DO IETE POROT SOCS0 P de propeice.

“"E“ﬂ e MII{I ol s

La et comparabdlels s ransmise deepiid de propesctate deplin - La subiect drepaul de proprictate e doplin
Ajustari Comp | Comp 2 Comp 3 Comg 1 Camp 3
0% % s [ 8%

Hestrictii de ofilizare

S porsidera ca la data evalwmrii, confiorm ipotezelor de lury, me eaists restrictii de utilizare - ou senl necesare ajetir.

A ferrard Camp | Canap 2 Comp 3 Camp Comp 3
0% [ i ] L]
Condipll de finangare
fe corsidern ca In dwa evalwarii, condinile de fimanmre find sceleasi = mu o ecesare ajusor
Ajusiari Comp | Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
0% 1 s 1 %

Condifii de vancare

S poreidera co In dwta evalwrii, conditile de varvare pentru commparabi le sont sceleasi ca s pentru subsectol evalmt - ma sl pecesare ajedari
Afjusnmrd Comp 1 Camp 2 Comp 3 Camp 2 Comp 1
% Fa s % %%

Comditii de piaia

Combitiile do pratas imdica diforonicle mine profurile afisatc la amomic daic m ammianlc de vanene 1 data cvalmn, ayetanlc su fosd cstimode procemsal in
mnalios de piata 31 o conl de diferenta inmg dintre ofericle prommtaic.

Comgp | Camp 2 Comp 3 Cang 2 Camp 3
Comparabily vs Sobicol similar similar similar simslar similar
Tip de ajwdare aplical s ajunicars nuse ajusicaza s ajmsicaca mu ¢ ajasicaca ma sg ajusicasa
Procent ajustare aplicat 0% [ 9 (L [ L

Waloarcs ajustsii 8 fost dolermanats pe bars obacrvatlilor imonce privind vechimes siernclor comparsbalelor prepente.

AJUSTARISPECIFICE PROFRIETATI

Localizare

Im fimctic de amplasamcnnd imebilulu, de scceal In mijloacels de ranspo in comum, de notoricwca ronch, diferentcle de pret pod ajunge pans la 10% in cadrul soclsas
caMber s3u mal man , penta comparabilele amplasa 0 zonc mal indepanaie i de subscer

Comp | Comp 2 Comp 3 Comp 1 Comp 3
Comparabils vi Sulkec i b i b i bna i s ks mai bana
Tip de ajustare splicse sfustare negative  afecare meparlva  sjustare negativa  sjesoare positha  ajostane negativa
Procent sfeseare aplkar =54 =& =10% 18% =10%
Semu apsial comparabnbele poetiy sau ey o ecte de avantaele ddomvantaiele oo s din localvane

Acees

Dirummal e moces spre propaictang sum poroopub: difiont de partscipantn la pata. In gescral poutre proprictat oo acces sulo wor 51 dror asfxlesic, compamtor plaicse
i st

Comp | Comp 2 Comp 3 Camp 1 Comp 2
Comparahils vs Sabbect similar similar almilar similar wimilar
Tip e ajmiare aplicat s ajimicars mu se ajisicara wse ajusieaca oo s ajisicana e s A caea
Procend ajustane aplicat 0% % F=a e =)
M i fied feddsare afusdari
Supralata [mp)

Im caml sografietebor mart de feren mmiand comparaton o este maai mic devarece o atfel de soprafsta trebise parcelata pentia o valorifcare mad msoara jar finalizrea
trancacticn durcaiss ma mult, inflecrtand valoarca roromilim, protl scade svers proportiomal oo sepra Bta. losle oncn de feren sum men evor vandahele

Camga | Camp 2 Congp 3 Canap 2 Camp X
Campa ralils vi Sebicr (ST ki sl s W mal msre
Tip de ajustare apicar djustare negativa  ajusiare pegariva  ajuscare negativa  ajusiare mepativa ajusiare poziciva
Frocent ajminre aplicat - %% 5% -10% S 1 5%

Ajustarile au fist estimate in o analizei de piate 53 tin gont de diferenta o prend plase Gt de teremr oo suprafete semm Geativ difersie fai de subiect (confiorm amal iz
ofericl comperinye)

Topsgralic

In Amctic de opografia imobalula, cumparaton recumsess un ples O valoare ss cust duispombalitsica acestor de a plat mar mull pontru proprictsin oo o opografic
plana deoarece ma peccsa lucran suplimentare pootry a realm o supradats dreapta, newoda 31 a cpalues dforomiele de myvel.

Comp | Comp 2 Comp 3 Canp 2 Comp 3
Comparabily vs Sabécot similara similara simikara similara similara
Tip dhe ajustare aplicar nal S ajimleara i s 8 juslenca 0 AE ajosteara  mise ajusteara s ajusteara
Frocem ajustare aplicat % (L] (U] L] Ll

ustaribe au fost estmang in s analizel de pias nnand cont de o ufia diferim dimre co abile 5h subleonul analazsi.
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Fornm - deschidere la sirada ! raporil laturilor
[hlerentcle privisl Fontul strasdal et porccpute dilent de partcipant la prata. in general, proprictatile oo deschidere o mase st cautabe pe plats tar cumparato
platedc mai nult

Lomp | Coamp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabile va Subbect similara Similara sbmilara similars sinailara
Tip e ajustare aplicar i &F ajistears iS¢ 8 justeaza nise ajusiears  muse ajusteara iS¢ Ajusteaza
Frocents afustare aplicat % (L] Vs L] L3

Adjustarn o fivd estimate in urom ol de prata Goimd cont de diferenta in pretsl plant faf de o imobsl oo o deschidere diferita Gt do sobiool
Lrilitati

Driferentcle de cohepare oo wtilitati o propreciati soel percepute diferdd de particrpantin §a piata. bn general pestro propeictati oo wilied complete, cundparatoni plaieso moi

muily,
Camnp 1 Camp 2 Coanp 3 Canap 2 Comp 1
Camparahils vs Sabitcr simnilare sinslany sEmilane sEmilane simnilare
Tip de ajwdare aplical e ajusieara nu e A jusicasa nu s ajasicaca nu ¢ ajusicaca msE ajusicasa
Procent ajustare aplicat % (L] s s L

Ajustarni o fosl estinmbe in umm amalizei de piam privied influests asopra pretulun proprictati. tnind cont de eohiparea cu utilitat diferite fata de propricmtea subiect. S-a
ajutt podiy comparabilele | 5 3 imrucat sl e sust in A

Ukilizare

Pianka recumaste ca ¢xista in surplis de valoang pentn lotin le de Beren amplasate inir-o fond ¢ podential comercial/servicii fata de cele pretabile minai pesitri demvoliar
rersdesitiol, ¢ cnform CAMELL

Caim | Camp 2 Conap A Canag 2 Comp ¥
Compa ralila va Subict SUpH Foara SUpE rlara supi Fiara superisa PUpE Flnara
Tip de ajutare aplicar sjstare negativa  ajmiore pegativa  sjustare negetive  ajistare megativa  ajustare negative
Procen ajmiare aplicat =158 =1 5% -15%G =15% ~15%
jastagile au fost cxtima in wma analizel de pia si die com de diferemele in i1 dinme o¢a wai bana wilizases 8 compamabilebor si cea a subiccodlul evaluar

Alng L] i) 1 Comstrestie ﬂ-mhlhu TEren

I Nesevie d0 anbakmis unor copstrucel aflaw im difene smadia de execune, diferemele privind preml de vanzsre sum pemeapuie difernt de parmisipamt la plaw, In general
pentru proprictatile care mecesita cheluicls suplimentare pemtro aducerca teremml o la starea de teren eomstmnbil, comparasorii platess mai potin

Comp | Comp 2 Comap 3 Comp 2 Camp 3
Compa rabila vy Sabicct similar vimalar similar similar similar
Tip dhe ajustare aplicar 04l 4 ajusteara Wil 56 B justeara W s AJmsleasa i e ajusteasa i A¢ Afisteasa
Procem sjustare aplicat 0% L} i) L) %
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Anexa 2 [Fotografii
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE Teren
COMPARABILA |

hitps:/fwww. storia,ro/ro/oferta/teren-in-spatel e-pi

ﬂ.ﬁ&ﬁﬂ&hl

Tren in cpatede Paroubul pe LEresds Cendytilos n2 00
PR S i W Wi | .
Freseniare groasats
| A ¥ i AprEs ol peias

A § agiedid i

Dancrigee anunt i — .
o ol ol
B ) sl AR L P . LA t P NG Sy

Partloularinatl

L e e ]
TR T Y A N als

N
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COMPARABILA 2
hitps:/fwww storia, ro/ro/oferta/ reducere-teren-intravilan-cu-toate-utilitile- 1 -952-mp-1DgdrD

Bgmean
[ L]

Sl Bwenen LFa | B i Bl

=T
R o Bt i —
REGUCERE Terem intraviian cu toeie uiibtkpes 1 532 mp,. 148 400 € m

Prgbrmllaid gehatiki

§ AT

LTI T
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N

COMPARABILA 3
https:/www.imohbiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiy/craiova/est/teren-constructil-de-vanzare-
XDITI30ZK
W e i # | et i W R — ' s a
| el e i bt e e T s 1 DE N R
e o, Wl T E L
Teren 1000 MP zona Selgros 89.000 €
e 0772071959
Covnm Soor aries

il BRE AN T W S

Descriere

Specificatii

COMPARABILA 4
https://www.olx.ro/d/oferta'vand-teren-zona-popoveni-1D

I s .

"
Vand teren zona Popovenl
JO €.

DESCRIERE
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Teren Selgron la verads asfaltala 375 000 B s el

vy g
l 1 e i |
P =
LT LE - B AL W Bk —— | -
B 1 Bt L T LT W [
Erprreg

Prerentare gonerais
b e s T
Foaly s N D L Pl e mijrge i
v
- A ApFiT

Destsierr anming b

T el a W i 1 - I i L .

i e B i g " i s

- [ FIF § AL § i # e . v = -
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Anexa 4 Documente de proprietate
- Nota de Comanda nr. 149832 din 02.09.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 284 din 26.05.2022;
- Anexa nr, 1 la HCL 284 - Plan de apmlasament si delimitare a imobilului;
- Anexa nr. 2 la HCL 284 — Schita;
- Comunicare raspuns la cererea nr, 162209 din 01.09,2022, OCPI;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 251804 UAT Craiova, numar cerere 163675
din 05.09.2022.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA m —
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 | m@ shoafg 1
Cralova, 200632 Fax: 40251/411581 ] _ e [t
consllivlocal@primariacraiova.ro LIV S

www.primariacralova.ro

CURLAT§

AL
15014000 TS CURTIFIAT B

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 149832./02.0%.2022

Notd Comanda

1. Prin HCL nr. 284/2022 se aprob cumpdrarea (achizifionarea) de citre municipiul Craiova
a imobilului-teren, in suprafafd de 2.046 mp, situat in municipiul Craiova, str.Vénitori de
Munte nr.5, parte a terenului inscris in Cartea Funciard nr.226180, identificat conform planului
de amplasament si delimitare i a planului de incadrare In zona, prevazute in anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotardre, Prejul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04,05.2022 avénd ca obiect , Achizifie servicii de
evaluare bunuri mobile §i imobile aparfindnd domeniului public §i/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022 - in vigoare, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, v4 solicitim sa stabiliti preful
de pornire al negocicrii in vederea cumpdrdrii acestui teren de citre municipiul Craiova pentru
ducerea la indeplinire a prevederilor hotirdrii mentionati anterior.

Nume_gi_oremiong Fincria Daig ==t Semndinra
Verificat Direcior excoutiv
Criden fonug Cristian
Mituca Lusipn Cosmin Sel Sepviclu
| i | ||
Inpocmit: Gavrilescu Florentina Inspector |

Lista de difizare n documentului:

Nr Ne exempdar / difiimar Destinatar Nr. file Nr e amexare Cbervafii
I Exemplar | Serviciul Patmmonio 1 Arhival
2 |Exemplar 2 | PFA Blinariu Mihail-Dumitru 1 3 &-mail

—_— c— _ — — —

Dtele dumnenvoastrd personsle simt prelucrate de Prim@ria municipiulul Craiova . conform prevederibor Regulamenmilud (UE) 2018/679 privind
proteclia persoanelor fizice In ceea ce privefte prelucranes dalelor cu carncter personal st privind libera circulaie & acestor date 5i de abrogere 2 directivel
SH40CE, Tn scopul indeplininil sribagiilor logale



i

“ = MuNICIPIDL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL A[L MUNICIPIULUI CRATOVA

privind cumpirarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in municipiul Craiova, str.Vanitori de Munte, nr.5

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit In sedinfa ordinard din data de
26.05.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.93525/2022, rapeartele nr.93710/2022 si
nr.95841/2022 ale Directiei Patrimoniy $i rapoartele de avizare nr.94510/2022 sj
nr.95919/2022 ale Directiei J uridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administratjv
prin care se propune cumpdrarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobiluluj-
teren situat in municipiul Craiova, str.Vanitori de Munte, nr.5 §i avizele nr.26/2022 2
Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze $i Administrarea domeniului, nr.26/2027 a]
Comisiei III-Servicii Publice, Libers Inifiativa si Relatii Internationale $i nr.26/2022 al
Comisiei V-Juridics, Administratic Publici $i Drepturi Cetétenesti;

In conformitate Cu prevederile Legii cadastruluj $i a publicitatii imobiljare nr.7/199¢,
republicats; _

In temeiul art.129 aljp 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin 1 §i art.196 alin.1 lit.a din

Ordonanta de Urgentd a Guvernulyj nr.57/2019 privind Coduyl administrativ, cy
modificdrile $i completrie ulterioare;

nr.5, parte a teremuluj inscris in Cartea Funciara nr.226180, identificat conform
planului de amplasament $i delimitare si a planului de incadrare i Zond, previzute
in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranti din prezenta hotérre,
Art.2. Prejul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va f
" supus aprobirii Consiliului Iocal al Municipiului Crajova- — ——u . —_ —
Art.3, Se imputerniceste Primary] Municipiului Craiova s3 desemneze comisia de negociere
$1 84 reprezinte municipiul Craiova la Oficjy] de Cadastru si Publicitate Imobiliara
. Dolj si in fata notarului public, in vederea Indeplinirii conditiilor de publicitate
imabﬂa:é-prévizuta-de—lega.— '
Art.d, Cheltuielile ocaziopate peniru perfectarea actelor notariale §i efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliars previzute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.
Art.S. Primarul Municipiulyj Craiova, prin aparatal de specialitate: Servieiu] Administragje
—  Publica Lmalé.si%nﬁmﬂmaduceiajmapﬁxﬂmpm@cﬂemm—_ .
hotarari, o

PRESEDINTE DE SEDINT, CONTRASEN [EAZA,
i Ze e SECRETAR G| VERAL,
Tonut Cosmin PIRVWLESCY Nicoleta MIU ESCU

A
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MINISTERUL AFACERILOR L
INSTITUTIA PREFECTULUI - IF,]'UL DOL] e SRSy
Fa ta R
\-'\‘l 23 1N 202
* REFERAT

ltarea atributelor prevlzute de art. 252, alin. (1), litera ,c” din O.U.G. rr.

57/2019 privind Codul Administrativ, in urma verificirii legalitatii urmétoarelor hotSrari adoptate
de cat nsiliul local si dispoziti emise de Primarul Municiplului Craiova, comunicate de
secretarul comunei, am constatat urmétoarele:
Mr. Emitent Acte verificate Observatil
crt.
1. Consiliul Hotdiriren nr.233/2022 privind aprobarea ordinii de z a sedintei| Legald
local ordinare & CLM Craiova, din data de 26.05.2022 e
2. Consiliul Hotlrirea nr234/2022 privind alegerea presedintelui de sedinga Legald
local pentru perioada iunie-august 2022 )
3 Consiliul Hotéirfrea nr.235/2022 privind  aprobarea  situagiilor financiare Legals
i_ | local anuale ale municipiului Craiova, pe anul 2021
4 Consiliul Hotirirea nr.236/2022 privind aprobarea situajiilor financiare Legala
local anuale ale Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public §i
e Fondului Locativ Craiova, aferente anului 2021 A
5. Consiliul Hotdrirea nr237/2022 privind aprobarea  situatiilor financiare Legald
local | enuale ale $.C. Salubritate Craiova S.R.T,,, aferente anului 2021 o S )
6. Consiliul | Hotdrdrea nr.238/2022 privind aprobarea situajiilor financiare Legala
if local anuale ale S.C. Pieje §i Tdrguri Craiova $.R.L., aferente anului 2021
7. Consiliul ~ | Hotirfrea nr.239/2022 privind  aprobarea situatiilor {inanciare Legald
local | anuale ale 8.C. Termo Urban Craiove S.R.L., aferente anului 2021 | i
8 Consiliul Hotfirdrea nr.240/2022 privind aprobarea  situatiilor financiare Lepala
| llocal __ lanualealeSC RAT SRLCraiova,peanui202i |
9. Consiliul Hotarlrea nr.241/2022 privind aprobarea reclificarii bugetului de Legald
_.. .Jlocal _ : | venituri si cheltuieli al municipiului Craiova. peanul 2022 o ) r
10. | Consiliul | Hotirarea nr.242/2022 privind dprobarca rectificarii bugetului de’ Legala
local venituri §i chelwicli al Spitalului Clinic Municipal wFilantropia”
. | Craiova, pentruanui 2022 ——— o !
11. | Consiliul Hotardrea nr.243/2022 privind aprobarea rectificir] bugetului Legals 3
[ llocal | general consolidar al miunicipiului Craiova, pe anul 2022 !
12. | Consiliul Hotararea nr244/2022 privind  mandatarea reprezentantului Legala
local Consiliului Local al Municipiului Craiova n Adunares General a
Actionarilor a Companiei de Apd Olienia SA sa voteze in gedinja
din data de 30.05.2022. propuncrile allate pe ordinea de 2
. W = — -

— i

e, Unidl, e, 19, 200585, Cralova, jugetul Dol f Telefon 0251 414434 (6], 0251

= w1 mw e emme e - e o T

416703 § Fax 0251 411
E-mall: office@prefecimadnllra / Web site: hitas: [fvoww o prefeciuwa.mal.gov.re
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41. | Consiliul Hctﬁz—area nr.273/2022 prmnd alribuirea in folosing gratuitd, catre Legala
‘ocal Casa de Culturt a Studentilor, a terenului aparjinind domeniului |
publu:a] municipiului Craiova, situat in str.Cugeniu Carada, nr.10
142, | Consiliul | Hotirfrea nr274/2022 privind modificarca contractului de |  Legala
local coneesiune nr.48423/11.06.2007 incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Craiova si 8.C. Umm Med Laborator S.R.L.
43. | Consiliul Hotardrea nr275/2022 privind prelungirea duratei contractului de Legala
local concesiune nr.48421/11.06.2007 incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Craiova si 8.C. Mia Ch-'ur: S.R. L
44, | Consiliul Hotlirirea nr.276/2022 privind pra1ung1rea duratm mnu-a:mlm de Legala
local inchiriere nr.179201/08.12.2014 incheiat nire Consiliul Local al
| Municipiul Craiova 51 S. C Platonida S.R.L..
45. | Consiliul Hotdrdrea n.277/2022 privind prelungirea duratei contractului de Legald
local inchiriere nr.204924/30.12.2014 incheiat intre Municipiul Craiova si |
CMI Dr., Baltes Liviu - Tulian
46, Consiliul Hotdrdrea nr278/2022 privind modificarea contractului  de Legala
local concesiune nr.205/01.04.2001 incheiat intre Municipiul Craiova si
Petrovici Teodor si Petrovici lonica
47, | Consiliul Hotdrirea nr279/2022 privind prelungirca duratei contractului de Legald
local concesiune nr.284/2007 inchelat intre Censiliul Local al
_ Municipiului Craiova si 5.C. locada Com S.R.L.
48. ' - ‘ ]
49, | Consiliul Hotarirea nr281/2022 privind fnsusirea raportului de evaluarc Legala
local avand ca obiect stabilirea pretului de pornire al renegocierii
redeventei, pentru terenul situat fn municipiul Craiova, bvd.Oltenia,
nr.45, bl 64A
30. | Consiliul Hat&:ﬁrea anEEr'ZDEE privind insugirca raportului de evaluare Legald
local avind ca obiect stabilirea prefului de pornire al renegocierii
redeveniei, pentry terenul situat in municipiul Craiova, bvd.Oltenia,
zong stajiel R.A T, - Orizont
31, | Consiliul Hotdrirea nr.283/2022 privind modificarca art.3 al Hotararii | Legali
local Consiliului Local al municipiului Craiova nr.297/2008 cu privire la
sediul  Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitari  , 7ona
e £ MM Craiowal 2 e i EP——
52.- | Consiliul Hotdrirea fr. 334Mr1vmd cumpérarea (acltlzmﬂnama} de cétre Legala
local municipiul Craiova, a imobilului - teren, situat in municipiul
Craiova, str. Uﬁnﬁ_t_{_?r_i_c_!f Munte, nr.5
53, | Consiliul | Hotirdrea nf285/2022 privind cumprarea (achizifionarea) de ctre | Legala
local municipiul Craiova, a inobilului - feren, situat in municipiul
Craiova, Tarlaua 27, Parcela 25
el 416 ol

Str. Unind, fr. 19, 2:?:1535 Craiove, judeful Dol / Telafon 0251 414524 (6), 0251 416703 / Fax 0252 411210
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0G. | Consiul
'l loeal

Hotlrires nr298/2022 privind aprobarea profectuhsi ,Cresterea
siguranfei paciengilor Tn cadrul Spitalului Clinic Municipal
Filantropia Craipva - Reabilitarea §i extinderea instalatiei electrice,
ventilare §l tratarea aerului, fluide medicale; detectare, semnalizare
§i alarmare incendii in cazul depasicii concentratiei maxime de
oxigen™

G7. Consiliul
local

Legald

Hotararea nr.299/2022 privind medificarca Hotdrdrii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.163/2022 referitoare la aprobarea
Documentaiei de avizare a lucririlor de interventii §i a indicatorilor
tehnico-economici pentru  obiectivul de investitii ,Cresterea
siguraniei pacienfilor in cadrul Spitalului Clinic de Neuropsihiatrie
Craiova - Reabilitarea si extinderea instalagici electrice, de fluide
medicale, sisteme de detectare, semnalizare §i alarmare incendii si
sisteme de detectare, semnalizare si alarmare in cazul depasirii
concentratiei maxime de oxigen”

68. | Consiliul
lezcal

legald

Hotdrdrea nr.300/2022 privind aprobarea proiectului ,Cresterea
sigurantei  pacientilor in  cadrul  “Spitalulyi  Clinic  de
Neuropsihiatrie” Craiova - reabilitarea si extinderea instalatiei

| electrice, de fluide medicale, sisteme de detectare, semnalizare si |

| alarmare incendii si sisteme de detectare, semnalizare si alarmare in
cazul depasirii concentratiei maxime admise de oxigen™

Legals

P.PREFECT,

SUBPREFECT
MARIANA-VENERA POPESCU

.

- 8 $ef Seryiciul Juridic,
Vo' G .‘;tﬁ i Eugen aﬂrféu-ﬁu

Intogmit,
Consilier juridi; Marian Mirea
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Numar de Inregistrare operator de date cu caracter personal: 832

Anexanr.3
COMUNICARE
rispuns |a cererea nr 162209 din_01 J 08 202

fiyind :
eliberarea unui certificat de sarcini

eliberarea unui extras de carte funciard pentru autentificare

& |eliberarea unui extras de carte funciard pentru informare

eliberarea unui certificat privind inscrierea imobilului in evidentele de cadastru si carte funciard dupa
datele de dentificare ale acestuia

glberarea unui certificat privind identificarea numarului topograficicadastral $i de carte funciard dupa
numele/denumirea proprietarului

indreptare eroare materiald strecuraté in cuprinsul certificatului/extrasului de carte funciara

Catre, DI./D-na BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A cu domiciliul/sediul in
. 5ir, , AIF, , b, ,
sC. et , ap. , judefulsectorul ;
Stimate domn/doamns

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratd sub nr. de mai sus va comunicam faptul cé nu poate fi
solutionatd favorabil devarece:
1. carea funciara nr 226180 UAT Crasova, pentru care se solicita extras de informare, a fost sistata ca urmare a dezmembrarii
limabdulul in urmatoarele 2 imobile:
—- nr,cad. . 250819;
~ i Cad. 250620,

Cu respect deosebit

asistent registratorreferenticonsilier (parata, semndtura 5i stampila)

data emiterii 0%y 09 2022

Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Legli nr. 67 7/20011

1 din 1
QCPI DOL) 13, Nicolaescu Plopsar nrd, cod. Postal 200733 Cralova, jud. Daolj, Romania Certiificat SR EM 150 90012008
Tedafon: (0251) 41 80 18; (0257) 41 42 B6; Fax: (0257) 41 BO 18; (0251) 41 31 286, Nr, 2792 1/09/R

a-mail: difancpiroswww.ancpio

editia 4/revizia 0
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OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOBILIARA DOLJ
BIROUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA CRAIOVA
Adresa; Str. Nicolacscu Flopsor, nrd,

cod. Postal 200733 Craiova
Jjud. Dolj, Romania
N, 162208 g 00,08, AR T
f’ “‘
" [
1 i
b i
l.h J’
Stampila cu data
prezentdnm
COMUNICAREA CERTIFICATULUNVEXTRASULUIINDREPTARII
Citre,
Numele s1 prenumele/denumirea BLANARIU MIHAIL DUMITRU FF.A
sir, . nr. L bl . 50, S ap.
Cod postal ............. Localitatea
Judetul {sectorul)
i" .L‘q
E v Recomandath
' A o
b T B im
Stampila cu daa | Oficiul postal de disiribuire
o e -

Aprobat de C.M. "Posta Romind" S.A. co nr, 10037D0/3413-16.06. 19099

=<
Comunicare de centificav’'exirasTndrepiare
. 162209 din 01 ;09 | 2022
Sampila cu data
prezenirni
DOVADA Phsteiony
Citre: ‘z' i
OFICIUL DE CADASTRLU 51 PUBLICITATE IMOBILIARA DOLD f ¥
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA CRAIOV A L3 ra'
Addresa: Sir. Micolaesou Plopsor, nrd, M
cod. Postal 200733 Crabova
Jud. Dalj, Romania
B o o o i A B e e g et s T e g B o e s e o B Tl . T i e e
| Oficiul postal de distribuing ... ... coccvieeciienens |
Stampila cu da Stampila cedata
sosirii sosifii .77
r.'- --ﬁ‘\. F “'
# 5 f ]
4 v Recomandatd nr e % i
i i b e
¥ s ‘\ -



COMUNICAREA CERTIFICATULUVEXTRASULUVINDREPTARI

N, 162209 din ™ ;08 J 202
Chatre,
Mumele si prenumele/denumirea ;
Str, , N, . bl . S, Lol . ap. o Vil

comunicim. aliturat, certificatul/extrasul/indrepiarea sus menjionat/4.

Referent
{parala si semmndiura)
o
"‘l
-.lf
ANCPL
Certilicatextrasindreptare nr, 162208 din 01 /8 /2022
DOVADA DE PRIMIRE 51 PROCES VERBAL DE PREDARE
astizi luma anul
Subsemmnatul, agent avingd de inniinat
certificatul/extrasul indreptarea nr. 162209 din M /08 / 2022 emis de O.C.P.L. Dol
m=am :Ir:p!nsat in comuna'satuliorasul/municipinl ........ccooeees PR | - AT seansrrres TS weriuny DUONE i
34: - TR . S sectorfjude] ... 12 ndresa numnlﬂ Cfusiatia unde
l.’_-asmd 1 . destinatar, 5431_ :rud-i cu dfsl:mlurul persoana care locuieste ¢u

du..tmala.rul purlur .Ldmlmhlralur sLn!mul IIL n.gﬁtmturﬁ sau funefionarul insdreinat cu primirea corespondeniei. serviciul
resurse umane, administrapia spitalului, comandamientul wnitdtin militare, administrafia loculei de detentic ).
a) accasta ¢ primit, semndnd in fala noeasird;
b refuzind primirea. am afizat actul;
¢} primind actul a refuzat =i semneze de primire;
dy primind actul, nu a putt sd semneze de primire deoarece: .
2. Am afizar actul: pe usa principald a locuingel destinatarului, p-r. usa pnnc:pala a clﬁ.d1rl1 homluiul‘:
a) persoana prevazuld la pel. 1 a refuzal priminea;
by nici o persoand de la pet. | nu a fost gasitd;
) in lipsa persoanclor de b pet. | oo s-o putut afla data clind cel citat poate fi pésit;
dipersoana citatd schimbdindu-3i adresa, nu s-a putul afla oo adeesd (nous adresd CS1E e iB
¢} persoana citatd fiind persoand jundicd s=a refuzat primirea.
3, Motivul imapoierii:
a) destinatar decodat;
b casa demolatd;
) terem viran;
d) calamitd;
&) persoana et refled primirea actelor de procedurd 51 no sunt posibilicig de afisane;
) destinatar mutat de la adresa si noul locatar nu permite afisarea;
g} destinalar necunoscut;
h} adresa incorectd;
i) lipsd numdr de casad indicar;
1) bloc cu mai mulie intrdn @ik mdicarea scam.
Semndtura agentului Semndtura primitorului actul wi
Calitatea in care a primit actul

Actul de identitate al primitorului

* Se vor sublinla cuvintele care corespund modulul de Tndeplinirea procedun



'F' Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imabiliard DOL) Mr. cerere | 163675
|-J'Ir Birowl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 05
' Luna | [i]:]
" Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

B T PENTRU INFORMARE ii‘ii‘iiﬁi
Carte Funciard Nr. 251804 Craiova |III II “

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Vanatorii De Munte, Nr. 5, jud. Dalj, fost Cavaleriei nr 37, fost T 27 P 25

g:t i g:::gﬁc Nl suprafata® (mp) Observatil / Referinge
Teren imprejmuit;

o 231804 i Teren partial imprejmuit cu gard beton si gard sarma. Lotul 2-58 suprapune
real cu nr. cad, 239539 5i 220807 pe suprafata totala de 427mp si partial cu str,
Vanatari de Munte si str. infanteriei.

B. Partea ||, Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
146194 f 05/08/2022

Bl

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUTENTIFICAT SUB NR. 1184, din 05/08/2022 emis de Mladin
Pregteasa Alina Corina;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut, 1418, din 21/06/2022 emis de Balaci Eugen;

Se infiinteaza cartea funciara 251804 a imobilului cu numarul Al
cadastral 251804 f UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 250820 inscris in cartea funciara 250820;

B2

Se infiinteaza cartea funciara 250820 a imobilului cu numarul Al
cadastral 250820 f UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 226180 inscris in cartea funciara 226180:

OBSERVATIN: pozitie transcrisa din CF 250820/ raiova. inscrisa prin incheierea nr. 116826 din 22/06/2022;

dosa
B3

Act Administrativ nr. ACT ADJUDECARE MR 1/387/Ef2010, din 0170372021 emis de BE] LAPADAT MNICOLAE-
r_de execytare nr, 387/E/2010;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota Al
actuala 1/1

1) URSU TIBERIU ALEXANDRU

Act Administrativ nr. referat nr 12128/5C, din 15/09/2021 emis de SERVICIU CADASTRLU-BAR;

QBSERVATI: pozitie transcrisa din OF 250820/Craipova, inscrisa prin incheierea nr. 116826 din 22/06/2022,
pozitie transcrisa d:;h'n- CF 2;61&‘0,-’;_?@30;&, _J'n;.,.cnsa prin ﬁn.f_h_ﬂffﬁ_?':ﬂ._ﬂr_'_ dﬁdSE din 01,-'!0_1:‘2{]21

B4

s& noteard faptul cad pe planul de amplasament §i delimitare al Al
imobilului si la rubrica observatii din foaia A a prezentei carti funciare,
a fost efectuata de cdtre Serviciul Cadastru/OCPI Deolj mentivnea
«"lmobil Tnregistrat cu suprapunere reald cu imebilul cu nr. cadastral
219689 inscris in Cartea Funciard nr. 219689 Craiovas,

DESERVATI: pozitie transcrisa din CF 250820¢Craiova, Inscrisa prin incheierea nr. 116826 din 22/06/2022;
pozitie transcrisa din CF 226180/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 226009 din 16/08/2021;

Act Administrativ nr. Referat Nr.2038/5C, din 23/03/2022 emis de Serviciu Cadastru = Birou Avize si Receptii;

B5

161592 / 31/08/2022

se noteaza faptul cd pe planul de amplasament 5 delimitare al Al
imobilului si la rubrica observatii din foaia A a prezentei carti funciare,
a fost efectuata de catre Serviciul Cadastruf/OCPI Dol] menfiunea = Se
suprapune real cu: IE 220807 - S=29mp; IE 219689 - 5=300mp; |E
222202 - S=46Bmp; IE 239539 - 5=398mp, partial cu str. Vanatori de
Munte si str. Infanteriei.»,
OBSERVATI: pozitic transcrisa din CF 250820/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 116826 din 22/06/2022,

Act Administrativ nr, referat nr 9037/5C, din 31/08/2022 emis de Serviciu Cadastru - Birou Avize si Receptii;

5& noteaza receptia propunerii de dezmembrare{dezlipire) a imobilului Al
BY |din prezenta carte funciard in imobilele cu numerele cadastrale:
251976, 251977,
Docement care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 4

Extrase penbu informare on-linge 1§ sdresa w.mlm Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 251804 Comuna/OrasiMunicipiv: Crafova
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
MU SUNT
Drpcument care confine date cu caracier personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 2 din 4

Extrase penkru imformare on-lime la sdresa spay.ancpl.mne Formulsr versunes L1



Carte Funciard Nr. 251804 Comuna/OrasiMunicipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte
251804 3.761 Teren partial imprejmuit cu gard beton si1 gard sarma. Lotul J-se suprapune real cu

nr. cad, 239539 si 220807pe suprafata totala de 42 7mp si partial cu str. Vanator: de
Munte si str. Infanteriei.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i

249800

225688

14

231804

MoERe
! 251803
. 222202

A1
244245 1
200635 1
Date referitoare la teren
Hr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt| folosintd |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

. Teren partual imprejmuit cu gard
1 arabil BA i : : : beton si gard 5arnfm. Lotul %-5&
suprapune real cu nr. cad. 239539 s
220807pe suprafata totala de 427mp
si partial cu str. Vanatori de Munte si
str._Infanteriei.

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Funct Lunglme segment
inceput sfarsit = ()
1 2 62.742
2 3 33.521
3 4 19.479
Drpcument care confine date cu caracier personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 3 din 4

srbry imformare onlme |3 adr w..wlm LoremJbar e imeg 1.1



Carte Funciard Nr. 251804 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
4 5 1.743

5 & 18.512

51 7 24,009

7 a 14,991

a =] 22,997

g 10 20.544

10 11 11.977

11 12 18.78

12 13 21.298

13 14 31.702

14 1 31.605

*=* Lungimile segmenteior sunt determinate fn pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
“dx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procesa
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizicd a
documentului, fird semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.refverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéri documentului.

Data si ora generdrii,
05/09/2022, 07:15
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